COMUNE DI CHIAVENNA

PROVINCIA DI SONDRIO

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

adottata in seduta pubblica, di prima convocazione - sessione straordinaria
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Prot. n. n. 11 del Reg. Verb.

L'anno duemilaquattordici, addi 24 del mese di MARZO alle ore 20.30 nella sala delle adunanze
consiliari.

Previa osservanza delle formalita prescritte dalla vigente normativa, vennero oggi convocati a seduta i
Consiglieri comunali. All'inizio della discussione risultano:

Presenti ; Assenti

DE PEDRINI MAURIZIO - Sindaco 1
GIANFRANCO CERFOGLIA - Vicesindaco 2

LAURA SCARAMELLINI - Consigliere 3
ANDREA GIACOMINI - Consigliere 4
RAFFAELLA PALMI - Consigliere 5
ROBERTO PIGHETT! - Consigliere 6
ANDREA FAROVINI - Consigliere 7
RENATO COLOMBO - Consigliere 8

DAVIDE TRUSSONI - Consigliere 9

LUCA PERSENICO - Consigliere 10
GERMANO MAURO PREMERLANI - Consigliere i1
MASSIMO DELLA BELLA - Consigliere 12
BEATRICE PATRINI - Consigliere 13
ANDREA GRASSI - Consigliere 14
SERGIC LONGON! - Consigliere 15
DANIELE GADOLA - Consigliere 16
MICHELE MALVESTITI CLAP - Consigliere 1

E’ inoltre presente 'Assessore esterno, non avente diritto al voto, Sig. Bianchi Alberto.

Assiste l'adunanza il Segretario Comunale Dei Cas Dr. Michele il quale provvede alla redazione del
presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sig. MAURIZIO DE PEDRINI, nella sua qualita di Sindaco,
invita a trattare il seguente oggetto, posto al numero 7 dell'ordine del giorno:

OGGETTO: ADOZIONE PIANO INTEGRATO DI INTERVENTO SU TERRENO DI
PROPRIETA' COMUNALE UBICATO IN VIA QUADRIO/VIA REZIA A FG. 7 MAPP. 493 -
REALIZZAZIONE PARCHEGGIO PUBBLICO PREVIA CESSIONE AL SOGGETTO
PRIVATO DI PORZIONE DELLO STESSO TERRENO PER REALIZZAZIONE PARCHEGGI
PRIVATI - PRESENTATO DALLA SOC. IM.CO. SRL Di DUBINO.



DELIBERAZIONE N. 11 DEL 24.03.2014

OGGETTO N. 7: ADOZIONE PIANO INTEGRATO DI INTERVENTO SU TERRENO DI
PROPRIETA" COMUNALE UBICATO IN VIA QUADRIO/VIA REZIA A FG. 7 MAPP. 493 -
REALIZZAZIONE PARCHEGGIO PUBBLICO PREVIA CESSIONE AL SOGGETTO PRIVATO DI
PORZIONE DELLO STESSO TERRENO PER REALIZZAZIONE PARCHEGGI PRIVATI -
PRESENTATO DALLA SOC. IM.CO. SRL DI DUBINO.

Il Sindaco Maurizio De Pedrini presenta in termini generali la proposta deliberativa e cede la parola
allAssessore Alberto Bianchi, che illustra la proposta deliberativa, liter seguito e le principali
caratteristiche del piano sottoposto all'approvazione del Consiglio, come riportato nel verbale
contenente la trascrizione della registrazione della seduta consiliare, ai sensi dellart. 54 del
Regolamento del Consiglio comunale.

Si apre un dibattito nel corso del quale intervengono il Consigliere Sergio Longoni ed il Sindaco
Maurizio De Pedrini, come riportato nel verbale contenente la trascrizione della registrazione della
seduta consiliare, ai sensi dell'art. 54 del Regolamento del Consiglic comunale.

Il Consiglio comunale procede alla votazione della delibera con il seguente esito:

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO:

CHE il Comune di Chiavenna é dotato di PGT, adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 26 del
01/07/2011, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 55 del 26/11/2011 e pubblicato sul
Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia (BURL) n. 10, Serie Avvisi e Concorsi, del 7/03/2012;

CHE con deliberazione n. 22 del 13/05/2013 il Consiglio Comunale ha proceduto a confermare, a seguito
dellentrata in vigore del PGT, la validita del documento di inquadramento degli obiettivi generali e degli
indirizzi dellazione amministrativa nellambito della programmazione integrata di intervento sul territorio
comunale, approvato con delibera C.C. n. 58 in data 29.11.2005, come integrato con delibera C.C. n. 44 in

data 29/10/2007;

CHE con avviso pubblico prot. 5396/26.05.2013 si & promossa la presentazione di programmi integrati di
intervento (P.1.1) relativi al terreno di proprietd comunale ubicato in Via Quadrio / Via Rezia, individuato

catastalmente al fg. 7 mapp. 493,

CHE, entro i termini individuati nell'avviso pubblico, & pervenuta un’'unica manifestazione di interesse per
F'attuazione di un programma integrato di intervento (P.1.1.) presentata dalla societa IM.CO.Srl di Dubino (SO)
con prot. 6133/19.06.2013;

CHE tale manifestazione di interesse & stata successivamente integrata con una relazione tecnico-
iftustrativa in atti prot. 11505/29.11.2013;

CHE con le deliberazioni della Giunta Comunale n. 110/24.06.2013 e n. 199/02.12.2013 'Amministrazione
comunale ha preso atto della proposta preliminare e della successiva relazione tecnico-illustrativa,
condividendone le finalita, come di seguito riassunte:

- realizzazione a cura e spese della Soc. IM.CO. Srl di un parcheggio ad uso pubblico (per complessivi n.
20 parcheggi pubblici) e di un'area a verde attrezzato nella porzione ovest dellimmobile di proprieta
comunale a fg. 7 mapp. 493;

- realizzazione di un'area di parcheggio privato nella porzione est dello stesso immobile previa cessione
da parte del Comune di Chiavenna alla Soc. IM.CO. srl di una porzione del citato immobile a fg. 7 mapp.
493, per complessivi mq. 358 (per un prezzo stimato pari a € 17.900,00) e conseguente variazione delle
previsioni urbanistiche da area per l'edilizia residenziale pubblica ad area per parcheggi privati e pubblici;

- variante allo strumento urbanistico che consenta una maggior volumetria di complessivi mc 714,31,
nell'involucro del fabbricato esistente a fg. 8 mapp. 696, di proprieta della ditta proponente:

VISTA la proposta di Programma integrato di intervento in atti prot. 12147/16.12.2013, presentata dal sig.
Contessa Carlo in qualita di Legale Rappresentante della soc. IM.CO. Srl di Dubino, redatto ai sensi degli
artt. 87 e seguenti della L.R. 12/2005, con progetto a firma dell'arch. Martocchi Lorenzo — Studio Associato
Hangar 17/a e contenente i seguenti elaborati:
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TAV. 01 Inquadramento territoriale

TAV. 02 Planimetria ~ Sezioni ~ Vista da Fiume Mera / Stato di fatio

TAV. 03 Planimetria — Sezioni — Vista da Fiume Mera / Progetto

TAV. 04 Piante e sezione — Fabbricato mapp. 696

ALL. 01 Relazione tecnico-illustrativa

ALL. 02 Computo metrico estimativo di massima

ALL. 03 Rapporto preliminare — Verifica di assoggettabilita alla procedura VAS
ALL. 04 Schema di convenzione urbanistica

ALL. 05 Documentazione fotografica

CONSIDERATO che la proposta & stata oggetto di Valutazione Ambientale Strategica, ai sensi dell'art. 4 LR
12/05, avviata con deliberazione della Giunta Comunale n. 223/17.12.2013 e il cui procedimento si é
concluso con Decreto di non assoggettabilita emesso dall'Autorita Competente, in atti prot. ;

RILEVATO che, dando seguito alle osservazioni formulate in sede di VAS dalla Regione Lombardia — STER
di Sondrio, il proponente ha provveduto a riformulare la proposta progettuale con le modifiche richieste,
consegnando il progetto preliminare delle opere, a firma arch. Martocchi Lorenzo, in atti prot.
1701/18.02.2014, per un importo stimato delle opere pubbliche previste nel P.ll. pari a € 154.000,00,
progetio composto dai seguenti elaborati, debitamente modificati e integrati:

TAV. 01 Inquadramento territoriale

TAV. 02 Planimetria — Sezioni — Vista da Fiume Mera / Stato di fatto

TAV. 03 Planimetria — Sezioni — Vista da Fiume Mera / Progetto

TAV. 04 Piante e sezione — Fabbricato mapp. 696

ALL. 01 Relazione tecnico-illustrativa

ALL. 02 Computo metrico estimativo di massima

ALL. 03 Schema di convenzione urbanistica

ALL. 04 Relazione paesaggistica

ALL. 05 Inserimento fotografico

ALL. 06 Documentazione fotografica

ALL. 07 Verifica di compatibilita idraulica (a firma ing. Gaspani Silvia)

CHE il progetto e stato visionato dalla Commissione per il Paesaggio nella seduta del 19/02/2014;

CHE il progetto preliminare, opportunamente integrato con la verifica della compatibilita idraulica delle opere,
e stato oggetto di specifico parere, con prescrizioni, reso dalla Regione Lombardia ~ STER di Sondrio, in atti
prot. 2345/07.03.2014;

CHE il progetto preliminare & stato approvato in linea tecnica dalla Giunta Comunale con delibera n. 39 del
17/3/2014;

CONSIDERATO che l'approvazione del suddetto P.LI. costituisce variante al vigente PGT ai sensi dell'art.
92 della legge regionale 12/05, con le procedure indicate all'art. 14 della suddetta legge e in particolare la
variante urbanistica consiste:

- nella modifica della destinazione della parte del terreno comunale a fg. 7 mapp. 493 da Piano dei Servizi —
Zona per servizi alla persona — Edilizia residenziale pubblica (art. 5.5, comma lett. ) vigenti Norme tecniche di
attuazione - NTA) a Piano dei Servizi — Zone per servizi alla mobilita — Parcheggi (art. 5.7, comma 2 lett. a)
vigenti NTA);

- nellaumento dell'indice di utilizzazione del suolo (lac) al fine di consentire il cambio di destinazione d’'uso di
complessivi me. 714,31 (mq. 264,55 di slp - superficie lorda di pavimento), gia compresi nell'involucro del
fabbricato esistente a fg. 8 mapp. 696, in corso di ristrutturazione;

RILEVATO che la proposta di P.LI. & conforme ai criteri stabiliti dal documento di inquadramento come
approvato con gli atti sopra citati;

CHE la destinazione nel PGT ad area destinata all'edilizia residenziale pubblica, relativamente al terreno
comunale in argomento, nasceva da un possibile accordo con I'Azienda regionale per I'edilizia residenziale
(ALER) che ha successivamente rinunciato all'iniziativa;

CHE, stante l'attuale situazione del bilancio comunale e le condizioni economiche generali, difficilmente il
Comune ftrovera risorse sufficienti alla realizzazione di edilizia residenziale nellarea in argomento, che
peraltro risulta essere l'unica area di proprieta pubblica in una zona a vocazione residenziale ma priva di

parcheggi pubblici;
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ESAMINATA la proposta progettuale avanzata ed in particolare la “Relazione tecnico-illustrativa”, si evince

che l'intervento prevede la realizzazione delle seguenti opere:

- realizzazione da parte della Soc. IM.CO. Srl di un parcheggio ad uso pubblico nella porzione ovest del
mapp. 493 Fg. 7 con relative aree verdi e realizzazione di un'area di parcheggio/autorimessa privata
nella porzione est del mapp. 493 Fg. 7;

- vendita da parte del Comune di Chiavenna alla soc. IM.CO. Srl della porzione del mapp. 497 Fg. 7 a

confine con il mapp. 696 Fg. 8 (per complessivi mg. 358);
- concessione da parte del Comune di Chiavenna del cambio di destinazione d'uso di complessivi mc

714,31 gia compresi nellinvolucro del fabbricato mapp. 696 esistente;

ESAMINATO in particolare lo schema di convenzione (ALL. 03) che si allega quale parte sostanziale ed
integrante al presente deliberato;

RITENUTO equo fissare le seguenti cifre:
a) art. 13 schema di convenzione = €./mq. 50,00 (monetizzazione a standard);
b) art. 21 schema di convenzione = €. 161.700,00 (entita cauzione);

RITENUTO inoltre, in considerazione del fatio che quanto si andra a realizzare ha carattere di interesse
pubblico, di esonerare la societa proponente alla eventuale corresponsione del canone di occupazione suolo
pubblico, limitatamente alla parte di suolo interessato ai lavori;

DATO ATTO che gli aspetti attuativi della convenzione urbanistica approvata con la presente deliberazione
(connessi ai trasferimenti immobiliari nella stessa previsti, quali approvazione frazionamenti, determinazione
valori ai fini fiscali e simili) saranno definiti con apposite delibere della Giunta Municipale e/o, per quanto di
competenza, con determinazioni del responsabile dell'area urbanistica;

RILEVATO che, in relazione al comma 2 dell'art. 87 della LR 12/05, il presente P.1.1. & caratterizzato da una
pluralita di funzioni e destinazioni (parcheggio pubblico, parcheggio e autorimesse private, residenza, aree a
verde), dalla compresenza di tipologie e modalita di intervento integrate con partecipazione del soggetto
privato alla realizzazione di opere di urbanizzazione nonché rivestendo rilevanza territoriale tale da incidere
sulla riorganizzazione dell'ambito urbano interessato, contribuendo a risolvere il problema della sosta delle
autovetture per la parte bassa di Via Vanoni-Via Rezia realizzando una dotazione di parcheggio ulteriore per
l'accesso pedonale al centro storico;

RITENUTO che la proposta progettuale presentata contenga gli elementi stabiliti sia dalla Legge Regionale
n. 12/2005 sia, in particolare, quanto indicato nelle delibere del Consiglio Comunale n. 22/2013, 58/2005 e n.

4472007, citate in preambolo;

DATO ATTO che progetto & stato esaminato in data 12/03/2014 dalla Commissione comunale consultiva
per la pianificazione urbanistica, che ha evidenziato le seguenti prescrizioni: i posti auto dovranno avere
dimensioni conformi al PGT; gli eventuali posti auto e autorimesse non realizzate dovranno essere
monetizzate; in fase esecutiva si dovra prestare particolare attenzione ai seguenti aspetti: valutazione
dellimpatto della muratura verso la strada statale (eventuale sostituzione del muro con un parapetto o
leggera rotazione del parcheggio privato realizzando una aiuola contro la muratura); eventuali aerazioni dei
box interrati non dovranno essere realizzate sul muro fronte fiume (ma eventualmente realizzate con
bocche di lupo opportunamente integrate); realizzare un collegamento pedonale che renda accessibile I'area

a verde,

RITENUTO di esprimere parere favorevole e conseguentemente accogliere la proposta avanzata;
VISTA Legge Regionale n. 12 del 11.03.2005;

VISTA il Decreto Legislativo 18.08.2000 n. 267, in particolare l'art. 42;

VISTO l'art. 16 delio Statuto Comunale;

VISTO il parere favorevole, espresso in ordine alla sola regolarita tecnica, ai sensi dellart. 49 del Decreto
Legislativo 18.08.2000 n. 267, da parte del responsabile del servizio tecnico;

CON VOTI 12 favorevoli e 4 contrari (Consiglieri Beatrice Patrini, Andrea Grassi, Sergio Longoni e Daniele
Gadola), espressi per alzata di mano, essendo 16 i Consiglieri presenti e votanti
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DELIBERA

DI ADOTTARE il progetto di Programma Integrato di intervento denominato “Terreno di proprieta comunale
ubicato in Via Quadrio/Via Rezia a Fg. 7 mapp. 493 (realizzazione parcheggio pubblico previa cessione al
soggetto privato di porzione dello stesso terreno per realizzazione parcheggi privati)’, redatto ai sensi degli
artt. 87 e seguenti della L.R. 12/2005, presentato da parte del sig. Contessa Carlo in qualita di Legale
Rappresentante della soc. IM.CO. Sri di Dubino, come da progetto a firma arch. Martocchi Lorenzo, in atti
prot. 1701/18.02.2014, per un importo stimato delle opere pubbliche previste nel P.LI. pari a € 154.000,00,
progetto composto dai seguenti elaborati:

TAV. 01 Inquadramento territoriale

TAV. 02 Planimetria — Sezioni — Vista da Fiume Mera / Stato di fatto

TAV. 03 Planimetria — Sezioni — Vista da Fiume Mera / Progetto

TAV. 04 Piante e sezione — Fabbricato mapp. 696

ALL. 01 Relazione tecnico-illustrativa

ALL. 02 Computo metrico estimativo di massima

ALL. 03 Schema di convenzione urbanistica

ALL. 04 Relazione paesaggistica

ALL. 05 Inserimento fotografico

ALL. 06 Documentazione fotografica

ALL. 07 Verifica di compatibilita idraulica (a firma ing. Gaspani Silvia)

DI DARE ATTO che il Programma Integrato di Intervento & adottato ai sensi dell'art. 92 comma 8 della
Legge Regionale n. 12 del 11 marzo 2005 e con la procedura prevista dallo stesso articolo.

DATO ATTO che gli aspetti attuativi della convenzione urbanistica approvata con la presente deliberazione
(connessi ai trasferimenti immobiliari nella stessa previsti, quali approvazione frazionamenti, determinazione
valori ai fini fiscali e simili) saranno definiti con apposite delibere della Giunta Municipale e/o, per quanto di
competenza, con determinazioni del responsabile dell’'area urbanistica.

DI APPROVARE in particolare lo schema di convenzione (ALL. 03) che si allega quale parte integrante e
sostanziale al presente deliberato.

DI FISSARE le seguenti cifre:
a) art. 13 schema di convenzione = €./mq. 50,00 (monetizzazione a standard);
b) art. 21 schema di convenzione = €. 161.700,00 (entita cauzione).

DI DARE MANDATO al Responsabile Area Tecnico Urbanistica, una volta esaurito positivamente liter
approvativo del P.1.1., alla sottoscrizione della convenzione allegata autorizzandolo, nel rispetto dei principi di
efficienza ed efficacia, ad apportare eventuali modifiche e/o integrazioni formali, non sostanziali, che si
rendessero necessarie e opportune in fase di stipulazione delf'atto.

INDI

Il Presidente, considerata l'urgenza di provvedere, propone di dichiarare la presente deliberazione
immediatamente eseguibile

iL CONSIGLIO COMUNALE

CONVENUTA lurgenza di provvedere, per procedere agli adempimenti successivi e conseguenti
alladozione del presente atto deliberativo;

VISTO lart. 134, comma 4 del Testo Unico delle leggi sullordinamento degli enti locali, approvato con
Decreto Legislativo 18/8/2000, n. 267

CON VOTI 12 favorevoli e 4 contrari (Consiglieri Beatrice Patrini, Andrea Grassi, Sergio Longoni e Daniele
Gadola), espressi per alzata di mano, essendo 16 i Consiglieri presenti e votanti

DELIBERA

DI DICHIARARE la presente deliberazione immediatamente eseguibile.



SCHEMA DI CONVENZIONE RELATIVA AL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
SU TERRENO DI PROPRIETA’ COMUNALE UBICATO IN VIA QUADRIO/VIA REZIA A FG.
7 MAPP. 493 (REALIZZAZIONE PARCHEGGIO PUBBLICO PREVIA CESSIONE AL
SOGGETTO PRIVATO DI PORZIONE DELLO STESSO TERRENO PER REALIZZAZIONE

PARCHEGGI PRIVATI).

L'anno 2014 addi del mese di , avanti a me

sono comparsi | Sig.ri:

a) ARNABOLDI LUCA, nato a Como il 9/12/1970, residente a Villa di Chiavenna,

Responsabile dellArea Tecnica Urbanistica del Comune di Chiavenna (codice fiscale n.

00115790149), che nel contesto dell’Atto sara chiamato anche semplicemente “Comune”, che

dichiara di agire come tale per conto e nell'esclusivo interesse del Comune di Chiavenna, con

l'esclusione, pertanto, d’ogni e qualsiasi responsabilita al riguardo, ai sensi dell'art. 107,

comma 2 lettera c) del Testo Unico sull'ordinamento degli enti locali, approvato con Decreto

Legislativo 18/8/2000, n. 267 e che & autorizzato ad intervenire alla stipula della presente

convenzione in rappresentanza del Comune di Chiavenna, in forza della delibera del Consiglio

comunale n. del , esecutiva;

b) CONTESSA CARLO, nato a Dubino (SO) il 01/04/1960, residente a Dubino (SO), Via

Valeriana n.238/a, c.f. CNT CRL 60D01 D377F, in qualita di Legale Rappresentante della Soc.

IM.CO Srl con sede a Dubino (SO) — Fraz. Nuova Olonio, Via Spluga n.72, c.f/p.iva

00599800141, proprietaria degli immobili catastalmente identificati nella mappa del Comune di

Chiavenna, al foglio 8, mappali n° 696;

Detti comparenti, della cui identita io sono certo e che d'accordo fra loro

e con il mio consenso rinunciano alla presenza dei testimoni, premettono:

- che con delibera del Consiglio Comunale di Chiavenna n. 22 del 13/5/2013 & stato
confermata, anche a seguito dellentrata in vigore del PGT, la validita del "Documento di
inquadramento degli obiettivi generali e indirizzi dell'azione amministrativa nellambito della
programmazione integrata di intervento sul territorio comunale, approvato con delibera C.C.
n. 58/29.11.2005, come integrato con delibera C.C. 44/29.10.2007, ai sensi dellart. 25
comma 7 L.R. 11.03.2005 n° 12;

- che con avviso pubblico prot. 5396/29.05.2013 si & data comunicazione pubblica per la
promozione di programmi integrati di intervento (P.L1) relativi al terreno di proprieta
comunale ubicato in Via Quadrio/Via Rezia, individuato catastalmente al fg. 7 mapp. 493;

- che con nota prot. 6133/19.06.2013 la societa IM.CO. srl ha proposto una istanza per
F'attuazione di un P.LL., conformemente all'avviso pubblico sopra citato;

- che con delibera della Giunta Comunale n. 110/24.06.2013 'Amministrazione comunale ha
condiviso le finalita del progetto presentato dalla societa IM.CO.;

- che con nota prot. 10466/04/11.2013 la societa IM.CO. srl deposita una relazione tecnico-
illustrativa contenente le prime modalita operative riguardanti le proposte inerenti il P.II.
successivamente rettificate a seguito di lettera istruttoria del Comune in atti prot.
11128/20.11.2013 e riformulate con una nuova relazione tecnico-illustrativa in atti prot.
115056/29.11.2013;

- che con delibera della Giunta Comunale n. 199/02.12.2013 'Amministrazione comunale ha
preso atto della proposta preliminare del P.1.l. presentato dalla societa IM.CO. srl;

- che in data 16/12/2013, con prot. 12147, & stato depositato il P.1.l. relativo al terreno ubicato
in Via Rezia, individuato catastalmente al fg. 7 mapp. 493;

- che l'intervento risponde agli obiettivi contenuti nel documento di inquadramento sopra citato:

- che il P.Ll. e stato oggetto di verifica di non assoggettabilitd alla valutazione ambientale

strategica (VAS), conclusasi con decreto di non assoggettabilita da parte dellAutorita

Competente in atti prot. 2801/2014, contenente delle prescrizioni formulate da parte della

Regione Lombardia — STER di Sondrio;

- che, a seguito delle osservazioni formulate in sede di VAS, & stato presentato in data

18/02/2014, a prot. 1701, il progetto preliminare a firma dell'arch. Martocchi Lorenzo,

approvato in linea tecnica dalla Giunta Comunale con delibera n. 39 del 17/3/2014;

- che tale progetto & stato oggetto di parere favorevole, con prescrizioni, al nulla-osta idraulico

da parte della Regione Lombardia — STER di Sondrio, in atti prot. 2345/07.03.2014;

Schema di Convenzione P.1.1. allegato a delibera c.c. n. 11/2014 Pag. [ di]



- che con delibera del Consiglio Comunale di Chiavenna n. -- del -- & stato adottato il
Programma Integrato di Intervento in variante agli strumenti urbanistici, a norma degli artt. 87
e seguenti della L.R. 11.03.2005, n.12, riguardante le aree e gli edifici identificati al catasto
del Comune di Chiavenna al Fg. n® 7 Mapp. n° 493 (terreno di proprieta comunale) e Fg. 8
Mapp. n° 696 (immobile di proprieta privata);

- che con delibera del Consiglio Comunale di Chiavenna n. -- del -- il suddetto P.1.]. & stato
definitivamente approvato;

- che parte integrante del P.1.1., a norma dell'art. 93 della L.R. 11.03.2005, n.12, & la presente
convenzione attuativa, da stipularsi fra Comune e proponente;

- che la delibera di approvazione subordina la stipulazione di tale convenzione alla prestazione
della dovuta garanzia fideiussoria per un totale di € 161.700,00 (diconsi euro
centosessantunomilasettecento/00), pari al 105% dellimporto delle opere di
urbanizzazione previste nel P.1.|. e che tale prescrizione & stata regolarmente adempiuta:

TUTTO CIO PREMESSO:

il proponente il P.I.1. di cui in premessa (d'ora innanzi denominato anche “soggetto attuatore” o

“attuatore”) dichiara e riconosce, in proprio e per i suoi successori ed aventi causa, di assumere

i seguenti impegni in ordine all'esecuzione di tale programma, salva in ogni caso 'osservanza di

future nuove prescrizioni di PGT, di regolamento edilizio e di legge, a decorrere dalla loro

approvazione, nel caso in cui le nuove prescrizioni possano influire sul contenuto della
convenzione e sugli immobili non ancora assistiti da un permesso di costruire.

Qualora la realizzazione dellopera oggetto della presente convenzione fosse impedita da

accadimenti estranei alla volonta delle parti (prescrizioni da parte dei soggetti competenti

all'approvazione dei progetti esecutivi), piuttosto che divenuta tanto onerosa per I'attuatore da

alterare il rapporto sinallagmatico, in tal caso le parti potranno di comune accordo riformulare i

contenuti della presente convenzione.

L'attuatore potra cedere, anche solo in parte, i diritti e gli obblighi di cui alla presente

convenzione. Tale eventuale cessione sara automaticamente produttiva di ogni effetto con la

semplice sua comunicazione al Comune ma allimprescindibile condizione che la cessionaria
assuma incondizionatamente ogni impegno riferibile al soggetto attuatore.
TITOLO 1) ATTUAZIONE PROGRAMMA INTEGRATO D’'INTERVENTO
Capo 1) DISPOSIZIONI GENERALI
Art. 1
Contenuti in premessa

La premessa, gli atti in essa richiamati e I'assunzione di impegno che precede costituiscono

parte integrante ed essenziale della presente convenzione e si devono intendere qui

integralmente riportati.

Art. 2
Oggetto

La presente convenzione regola contenuti, modalitd attuative e tempi di realizzazione del
programma integrato di intervento, ai sensi del Titolo VI Capo 1 della L.R. 11/03/2005 n° 12,
denominato "PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO su terreno di proprieta’ comunale
ubicato in Via Quadrio/Via Rezia a fg. 7 mapp. 493 (realizzazione parcheggio pubblico previa
cessione al soggetto privato di porzione dello stesso terreno per realizzazione parcheggi
privati).

Art. 3

Assenza di oneri per il Comune per la realizzazione delle opere in oggetto

Caratteristica essenziale del programma integrato di intervento disciplinato con la presente
convenzione & la totale assenza di oneri a carico del Comune di Chiavenna per la
realizzazione delle opere in esso previste, se non quello di vigilare sul rispetto degli impegni
assunti dal soggetto attuatore e di prendere in carico le opere pubbliche da esso eseguite con
le modalita indicate nella presente convenzione. Sono esclusi gli impianti di illuminazione
pubblica che il Comune riterra di predisporre nel parcheggio pubblico.
Il soggetto attuatore si impegna ad eseguire tutte le opere previste dal presente programma
integrato di intervento, private e pubbliche, con mezzi propri, accollandosi altresi tuite le
spese accessorie e necessarie a tale scopo.
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Art. 4
Variante al P.G.T. vigente

L’approvazione del suddetto P.1.I. costituisce variante al vigente PGT ai sensi dellart. 92 della

legge regionale 11/03/05, n. 12, con le procedure indicate all'art. 14 della suddetta legge. In

particolare la variante urbanistica consiste: nella modifica della destinazione della parte del
terreno comunale a fg. 7 mapp. 493 da Piano dei Servizi ~ Zona per servizi alla persona —

Edilizia residenziale pubblica (art. 5.5, comma lett. f) vigenti Norme tecniche di attuazione - NTA)

a Piano dei Servizi — Zone per servizi alla mobilita — Parcheggi (art. 5.7, comma 2 lett. a) vigenti

NTA); nellaumento dell'indice di utilizzazione del suolo (lac) al fine di consentire il cambio di

destinazione d’uso di complessivi mc. 714,31 (mq. 264,55 di slp - superficie lorda di pavimento),

gia compresi nell'involucro del fabbricato esistente a fg. 8 mapp. 696, in corso di ristrutturazione.
Art. §
Permesso di costruire

I Permessi di Costruire saranno rilasciati all'approvazione dei progetti esecutivi delle opere

previste specificando fin d'ora che il progetto di P.l.1., sotto I'aspetto edilizio, non costituisce

approvazione definitiva,
Art. 6
Agibilita
Il rilascio dei Certificati di agibilitad, relativi alle opere private previste nel P.LI1. (edificio
residenziale; autorimesse interrate) saranno subordinati all'avvenuta esecuzione di tutte le
opere previste e all'osservanza di tutte le prescrizioni previste nel P.1.I. Si consente 'emissione
del Certificato di agibilita anche in tempi differenziati per le parti a diversa destinazione d'uso,
nel rispetto della normativa vigente.
Capo 2) INTERVENTI PREVISTI
Art. 7
Beni oggetto del programma integrato di intervento

Le parti danno atto che i beni oggetto del programma integrato di intervento della presente

convenzione sono le aree situate in Via M. Quadrio/Via Rezia:

e limmobile di proprieta del Comune di Chiavenna identificato catastalmente al Fg. n° 7
Mappale n. 493, oggetto della realizzazione di un parcheggio pubblico per complessivi n. 20
posti auto, con realizzazione rampa di accesso al fiume per l'effettuazione di eventuali opere
di regimazione idraulica, come meglio descritto negli elaborati di progetto. Presupposto
dell'attuazione del piano € la cessione da parte del Comune alla societa IM.CO. srl di una
porzione del suddetto immobile comunale, per complessivi mqg. 358 al prezzo di € 50,00 al
metroquadrato per la realizzazione di n. 12 autorimesse interrate n. 14 posti auto fuori terra;

e [immobile di proprieta della Soc. IM.CO Sri, catastalmente identificato al Fg. n° 8 Mapp. n°
696.

Art. 8
Elaborati del Programma Integrato di intervento

Il programma integrato di intervento si compone dei seguenti elaborati (a firma arch. Martocchi

Lorenzo):

ALL.01 - Relazione tecnico-illustrativa

ALL.02- Computo metrico estimativo di massima

ALL.03 - Schema di convenzione urbanistica

ALL.04 - Relazione paesistica con esame dell'impatto paesistico del progetto

ALL.05 — Inserimento fotografico

ALL.06 — Documentazione fotografica

ALL.07 — Verifica di compatibilita idraulica (ing. Gaspani Silvia)

TAV.01 — Inquadramento territoriale

TAV.02 - Planimetria — Sezioni — Vista da Fiume Mera - Stato di fatto

TAV.03 = Planimetria — Sezioni — Vista da Fiume Mera - Progetfto
TAV.04 — Piante e sezione - Fabbricato mapp.696
Art. 9
Quantificazioni e specificazioni delle potenzialita edilizie del piano particolareggiato -
standards globali
La potenzialita edificatoria dell'intervento, risulta definita nelle seguenti quantita:
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QUANTIFICAZIONE VOLUMETRIE E SUPERFICI

Superficie catastale dell’area di intervento:

Mapp. 493 Mq. 1820
Mapp. 696 Mq. 551
Volume cambio d’uso residenziale Mc. 714,31
Autorimesse interrate parte residenziale (n. 12) Mgqg. 358
Parcheggi privati (n. 14 posti auto) Mgq. 358
Parcheggi pubblici (n. 20 posti auto) Mq. 820

Definizione degli standard urbanistici globali
Le aree da cedere o da monetizzare risulta dal conteggio seguente:
- Parte residenziale
Mc. 714,31x 18/100 =mq. 12858
Totale aree da cedere o monetizzare = mgq. 128,58

Tali quantita potranno subire lievi variazioni sia in piti che in meno all'atto della loro definizione
catastale, nonché della progettazione esecutiva, fermo restando il rispetto delie norme di piano
e dei relativi standard.

Art. 10
Opere previste nel programma
Il presente Piano Integrato di Intervento prevede:
1) La realizzazione da parte a cura e spese della Soc. IM.CO Srl, di un parcheggio ad uso
pubblico nella porzione ovest del mapp. 493 Fg.7 (proprieta del Comune di Chiavenna).
L'importo delle opere a carico della Soc. IM.CO. Srl ammontano indicativamente a €
154.000,00, come definito nel computo metrico di progetto. Il parcheggio sara suddiviso su n.2
livelli e costituito complessivamente da n.20 posti auto (n.19 posti auto standard + n.1 per
disabili), dalla suddivisione in aiuole a verde, da un’area a verde attrezzata e dalla pista
d’accesso allalveo, per una superficie complessiva di circa mq 820,00, il tutto mediante la
‘rimodellazione” della scarpata in destra orografica presente tra il piazzale sterrato esistente e
l'argine del Fiume Mera. Allinterno di tale area la societa elettrica SIEC realizzera una cabina
elettrica interrata con accesso pedonale dal livello inferiore del parcheggio, sul lato sud e
saranno realizzati i necessari interventi di adeguamento della fognatura comunale e consortile,
gia presenti nell'area, adeguamenti necessari alla sola realizzazione delle opere previste.
2) La vendita da parte del comune di Chiavenna alla Soc. IM.CO. Srl. della porzione ovest del
mapp.493 Fg.7, a confine con il mapp.696 Fg.8, per una superficie di circa mg 358,00, al
prezzo di € 50,00 al mq, previo frazionamento. Con la sottoscrizione della presente
convenzione il Comune concede il diritto di passaggio carrabile e pedonale, sul proprio
immobile a fg. 7 mapp. 493, per l'accesso alle autorimesse e ai parcheggi privati nonché le
servitl di acquedotto, fognatura ed elettrodotto necessarie all'intervento edilizio, dando atto che
l'eventuale realizzazione del manufatto per la riduzione di pressione del gas metano da parte
del gestore della rete potra essere realizzato nell'aiuola di proprieta comunale;
3) Nell'area sopra indicata verra realizzato un posteggio privato su unico livello con sottostante
relativa autorimessa interrata, il tutto a servizio del fabbricato mapp.696 attualmente interessato
da interventi di ristrutturazione edilizia;
Art. 11
Opere di urbanizzazione - Oneri a carico del soggetto attuatore
Il soggetto attuatore si impegna a realizzare a proprie cura e spese, a scomputo degli oneri di
urbanizzazione, il parcheggio pubblico di cui in premessa, comprensivo delle aree a verde, per
un importo indicativo delle opere, comprensivo delle somme a disposizione, stimato pari ad €
164.000,00 (centocinquantaquattromila/00), come risulta dal “Computo Metrico Estimativo di
massima” All. 2) al progetto di P.Ll. Indipendentemente dallimporto suddetto dovranno
comunque essere realizzate tutte le opere necessarie al rispetto delle prescrizioni impartite dai
soggetti competenti all'approvazione dei progetti esecutivi (STER; Soprintendenza; ANAS ecc.).
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Ai lavori relativi alle opere di urbanizzazione si applicano le disposizioni previste dalla normativa
vigente in materia di prevenzione della delinquenza di tipo mafioso.
Art. 12
Oneri di urbanizzazione - Costo di costruzione

- Volumetria residenziale:

- Oneri di urbanizzazione primaria me. 714,31x2,54 € 1.814,35
- Oneri di urbanizzazione secondaria mc. 714,31x3,85 € 2.750,09
€ 4.564,44

- Costo di costruzione
Stima del costo di costruzione dellimmobile pari ad € 86.695,70:
- Contributo sul costo di costruzione € 86.695,70x5% € 4,334,78

Totale € 8.899,22

Il totale degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria ed il contributo per il costo di
costruzione ammontano a € 8.899,22.
L'importo indicato nel presente articolo verra aggiornato in sede di rilascio del Permesso di
Costruire riconsiderando, sulla base dei dati tecnico-economici definitivi, i costi degli oneri di
urbanizzazione e del contributo sul costo di costruzione; le tariffe applicate sono quelle vigenti
allatto del rilascio del Permesso di Costruire.
Resta confermato lo scomputo di cui allart. 11, esteso anche alla quota riferita al costo di
costruzione, in considerazione dellinteresse pubblico rivestito dalla realizzazione di opere di
valore ampiamente superiore rispetto a quello che deriverebbe al Comune dal mero
incameramento del contributo sul costo di costruzione, calcolato a norma di legge.
Resta fermo che lo scomputo degli oneri e la suddetta compensazione fra opere eseguite di cui
all'art. 11 e mancato versamento del contributo sul costo di costruzione, non dovra in alcun caso
comportare alcun onere a carico del Comune di Chiavenna, né per effetto di un ricalcolo degli
oneri, sulla base dei dati definitivi, inferiore a quello come determinato al primo comma del
presente articolo, né per effetto di aumenti nei costi di realizzazione delle opere la cui
realizzazione & assunta con la presente convenzione a carico del Proponente.

Art. 13

Cessione e monetizzazione aree a standard - parcheggi

Ai sensi dell'art. 28 della L. n. 1150/1942 il Proponente deve cedere gratuitamente al Comune
le aree necessarie alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria. Le
aree a standard complessive ammontano a mq. 128,58 come contabilizzato allart. 9 della
presente convenzione.
Non essendo possibile la cessione delle medesime, le stesse sono monetizzate.
La monetizzazione delle aree a standard & calcolata come segue:
mq. 128,568 x € 50,00 = € 6.429,00.
La quantificazione definitiva delle aree a standard potra avvenire soltanto con il progetto
esecutivo delle opere e pertanto I'esatta quantita di aree da cedere o monetizzare verra definita
all'atto del rilascio del Permesso di Costruire, salvo sempre e comunque lo scomputo di cui
all'ultimo capoverso del presente articolo.
Le aree a parcheggio risultano dal seguente conteggio:
Parcheggi privati mq. 1218,24/40 = n. 31 posti auto
Posti auto esterni (1 ogni 4 u.i.) = n. 5 posti auto
I parcheggi privati in progetto sono i seguenti: n. 12 autorimesse interrate + n. 14 posti auto =
totale n. 26 posti auto privati, di cui 5 di accesso pubblico, secondo quanto previsto dalle N.T.A.
del P.G.T. Con la pratica edilizia PE2-91-2013, relativa alla ristrutturazione in corso dello stesso
immobile a fg. 8 mapp. 696, sono gia stati monetizzati dall'attuatore n. 6 posti auto al valore di
monetizzazione pari a € 50/mq.
Risultano pertanto da monetizzare n. 4 posti auto al fine di soddisfare le previsioni di
P.G.T. per un importo pari a: n. 4 x 15 mq. X 50 €/mgq. = € 3.000,00.

Art. 14

Caratteristiche del parcheggio pubblico - criteri di gestione
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Il Comune potra liberamente determinarsi nel regolamentare la gestione e 'uso del parcheggio
pubblico o modificandone, del tutto o anche solo in parte, la destinazione, completandolo nei
termini e modi che riterra opportuni e senza alcuna possibile ingerenza dell’attuatore.
Art. 15
Variazioni al programma
Qualunque variazione sostanziale alla composizione urbanistica prevista dal presente
Programma Integrato di Intervento dovra essere preventivamente richiesta al Comune di
Chiavenna e debitamente autorizzata mediante variante al programma stesso.
Capo 3) PROGRAMMA DI ATTUAZIONE
Art. 16
Inizio dei lavori e decadenza della variante
Interverra la decadenza della variante urbanistica introdotta con I'approvazione del presente
programma solo qualora i lavori non avessero inizio per cause imputabili al proponente entro un
anno dalla data di sottoscrizione della presente.
Gli atti di inizio dei lavori, a pena di nullita, saranno redatti in contraddittorio fra il soggetto
attuatore ed i responsabili dell'Ufficio Tecnico per conto del Comune di Chiavenna.
Capo 4) IMPEGNI DELL’ATTUATORE
Art. 17
Termini di attuazione del programma
Salvo comunque il rispetto dei termini di decadenza delle concessioni stabiliti dalla legge,
Fattuatore si impegna ad eseguire il programma nei seguenti termini, decorrenti dalla data di
inizio lavori:
INTERVENTI PREVISTI e TEMPI DI ESECUZIONE
- Realizzazione del parcheggio pubblico giorni 180
- Costruzione residenziale giorni 180
I tempi riportati sono da ritenersi suscettibili di modifiche in base alla migliore definizione dei
lavori in sede esecutiva ed alle condizioni climatiche.
Fermi restando i suesposti termini, il termine ultimo per I'attuazione del Programma Integrato di
Intervento & stabilito in anni dieci dalla data della stipula della presente convenzione.
Art. 18
Modalita di attuazione del programma
Tutte le opere incluse nel presente programma dovranno essere realizzate sulla base degli
elaborati, delle descrizioni e dei progetti depositati.
L'operatore assume l'obbligo di realizzare a proprie spese le opere di urbanizzazione primaria,
cosi come evidenziate dagli elaborati del progetto definitivo/esecutivo, approvato con delibera
G.M. n. __del ____. Le opere di urbanizzazione sono eseguite nel rispetto delle normative
tecniche di settore.
Poiché la presente convenzione ha oggetto la realizzazione a scomputo delle sole opere di
urbanizzazione funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica, di importo inferiore alla
soglia comunitaria di cui all'art. 28 del Codice, il proponente, ove decida di affidare le opere a
terzi, & tenuto ad individuare il soggetto esecutore delle opere di urbanizzazione di cui alla
presente convenzione nel rispetto dei principi comunitari e quindi ad invitare ad offrire almeno
cinque operatori del settore.
Il progetto definitivo/esecutivo delle opere di urbanizzazione é stato oggetto di parere di
congruita redatto dai competenti uffici comunali con prot. n. del
La direzione dei lavori sara affidata a tecnici prescelti dal soggetto attuatore, anche per le
previste opere di urbanizzazione.
Il Comune, in ragione delle proprie competenze istituzionali, esercita I'alta vigilanza su tutte le
fasi di progettazione, affidamento e realizzazione delle opere di urbanizzazione.
In particolare, il Comune rimane titolare del potere di impartire direttive circa gli atti e le
procedure da compiere, di sostituire I'operatore in caso di inerzia, di annullare in sede di
autotutela di atti illegittimamente posti in essere e, pil in generale, del potere di revocare
Fesercizio dei poteri attribuiti all'operatore mediante la presente convenzione.
Il Comune si riserva il diritto di effettuare controlli sul cantiere, anche senza preavviso, al fine di
valutare 'andamento dei lavori ed il rispetto dei termini previsti per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione.
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Al fini dell'esercizio delle funzioni di cui ai precedenti commi, il Comune nomina ai sensi della I.
n. 241 del 1990 s.m. il responsabile del procedimento per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione il quale esercita, fra I'altro, i seguenti compiti:

a) é competente alla verifica tecnica di cui all'art. 112 del Codice (validazione);

b) coordina, acquisisce i pareri dei settori e uffici comunali a vario titolo competenti in merito
alle opere di urbanizzazione;

c) e il referente nel rapporto con l'operatore edilizio ed in particolare nel rapporto con i
professionisti incaricati dall’operatore medesimo per la progettazione esecutiva e la
direzione dei lavori;

d) fornisce le informazioni e le prescrizioni di dettaglio che si rendessero necessarie durante la
realizzazione delle opere, prescrizioni che I'operatore edilizio & tenuto a recepire;

e) svolge le funzioni di vigilanza sulle eventuali procedure di affidamento dei lavori;

f) rilascia al competente settore urbanistico i nulla osta allo svincolo delle fideiussioni:

g) segnala al responsabile del procedimento urbanistico, durante l'esecuzione dei lavori,
eventuali criticita che possono influire sostanzialmente sul rispetto dei tempi fissati dalla
convenzione per l'ultimazione delle opere;

h) sospende i lavori e ne da comunicazione al responsabile del procedimento urbanistico in
caso di difformitd o varianti rispetto al progetto esecutivo eseguite senza formale
condivisione e autorizzazione.

Art. 19
Opere di urbanizzazione secondaria

['attuatore si impegna a realizzare direttamente, con mezzi propri, le opere di urbanizzazione

secondaria (aree a verde) di cui all'art. 11 della presente convenzione, con le modalita dell’art.

18.

Art. 20
Collaudo e presa in carico del parcheggio pubblico

Il collaudo delle opere di urbanizzazione dovra avvenire non oltre quattro mesi dalla data della

loro ultimazione risultante da apposito verbale redatto in contraddittorio fra le parti.

Il suddetto collaudo sara effettuato dall’Ufficio Tecnico del Comune di Chiavenna e potra essere

effettuato anche in corso d'opera.
L'esecuzione dei lavori affidati in base agli articoli precedenti & di esclusiva responsabilita
dell'operatore.
La conclusione effettiva dei lavori deve essere attestata con verbale sottoscritto in
contraddittorio fra 'operatore edilizio, il Responsabile del procedimento nominato dal Comune, il
Direttore dei lavori e 'impresa esecutrice dei lavori.
I collaudo ¢ effettuato su tutte le opere di urbanizzazione realizzate e deve attestare la regolare
esecuzione delle opere stesse rispetto al progetto esecutivo ed alle modifiche in corso d’opera
formalmente condivise ed approvate dal Comune medesimo.
L'approvazione da parte del Comune del certificato di collaudo comporta la conseguente presa
in carico manutentiva da parte del Comune e apertura alluso pubblico di tutte le opere
realizzate.
La presa in carico da parte del Comune delle opere e la loro apertura alluso pubblico
comportera la contestuale attribuzione allo stesso delle responsabilita civili e penali conseguenti
alluso medesimo, nonché della manutenzione delle opere.
L'operatore edilizio & tenuto, a favore del Comune, per le opere ed i manufatti di
urbanizzazione, alla garanzia ed agli obblighi disciplinati dagli artt. 1167, 1168 e 1169 c.c., entro
i limiti ivi contenuti.
A seguito dell’approvazione del certificato di collaudo il Comune autorizza lo svincolo della
garanzia fideiussoria.
Gli oneri di custodia e manutenzione delle opere competono all'operatore fino al momento in cui
le stesse sono trasferite nella proprieta del Comune
Capo 5) INADEMPIMENTO DEGLI OBBLIGHI
Art. 21
Garanzia fideiussoria
A garanzia dellesatto adempimento degli obblighi assunti con la stipula della presente
convenzione, l'operatore consegna al rappresentante del Comune garanzia fideiussoria
rilasciata da con le modalita di cui allart. 75, commi 3, 4 e 7 del D.Lgs. n. 163
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del 2006 di importo pari al 105% del valore complessivo delle opere di urbanizzazione che
risulta dal progetto definitivo e dunque per complessivi Euro 161.700,00.
La garanzia e prestata per tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche indiretto,
connesse allattuazione della convenzione, comprese a titolo di garanzia di qualsiasi
inadempimento che possa arrecare pregiudizio al Comune, sia come ente territoriale sia come
autorita che cura il pubblico interesse.
La fideiussione ha durata non inferiore alla durata dei lavori, a far data e con efficacia dalla
stipula della presente convenzione, e contiene una clausola di validita protratta fino alla cessione
delle opere al Comune; in ogni caso, la garanzia fideiussoria permane fino all'autorizzazione allo
svincolo effettuata dal Comune, a seguito della verifica dellesatto adempimento degli obblighi
assunti dalloperatore con la presente convenzione. Le predette disposizioni devono essere
contenute nelle clausole della polizza fideiussoria.

Ove loperatore si renda inadempiente agli obblighi qui assunti, iI Comune provvede

allescussione anche parziale della fideiussione. La garanzia deve includere la possibilita

dellescussione da parte del Comune, in proporzione alla entita delle eventuali inadempienze
verificatesi
Art. 22
Inadempienze

La responsabilita in ordine alla progettazione ed esecuzione delle opere oggetto della presente

convenzione resta a totale carico dell'operatore. La verifica e validazione dei progetti e delle

metodologie esecutive da parte degli Uffici comunali competenti non solleva I'operatore da ogni
eventuale responsabilita per fatti che dovessero verificarsi nella fase di realizzazione delle
opere.

L'operatore si obbliga a tenere indenne il Comune da ogni e qualsiasi azione, pretesa, molestia

o altro che possa ad esso derivare da terzi in dipendenza degli obblighi assunti con la presente

convenzione, o comungque in diretta dipendenza della convenzione stessa.

Tutte le obbligazioni qui assunte dall’'operatore, si intendono assunte anche per i suoi aventi

causa a qualsiasi titolo. Comunque nei confronti del Comune, l'operatore resta solidalmente

obbligato con il proprio avente causa fin tanto che quest'ultimo non fornisca le medesime
garanzie fideiussorie.

In caso di inosservanza da parte dell'operatore edilizio degli obblighi assunti con la convenzione

operano le sanzioni penali e amministrative contenute nel D.P.R. 6.6.2001 n. 380 e ss.mm.

Il Comune intima per iscritto al soggetto attuatore di adempiere agli obblighi assunti entro un

termine non inferiore a giorni 30. Scaduto tale termine senza che gli attuatori abbiano

ottemperato allordine di cui al comma precedente, il Comune intima l'esecuzione entro un
ulteriore termine minimo di 30 giorni.

Il Comune provvedera all’escussione della fideiussione nel caso di:

- mancata ultimazione delle opere di urbanizzazione entro i tempi stabiliti, previa
comunicazione scritta di messa in mora dell’operatore edilizio; in tal caso la fideiussione
verra escussa per la quota parte corrispondente al costo delle opere non realizzate,
quantificato dal Responsabile di cui allart. 16, comma 4;

- non collaudabilita delle opere di urbanizzazione realizzate; in tal caso la fideiussione verra
escussa, a seguito di inottemperanza da parte dell’'operatore edilizio allinvito a provvedere
da parte del predetto Responsabile per la quota parte corrispondente al costo delle opere
non collaudate, quantificato dal medesimo responsabile;

- inadempienza rispetto a tutti gli altri impegni e obblighi posti in capo all'operatore edilizio
dalla convenzione soggetto attuatore dalla disciplina di cui ai precedenti articoli; in tal caso la
fideiussione verra escussa, a seguito di inottemperanza da parte del soggetto attuatore
allinvito a provvedere, per la quota parte corrispondente al costo o valore delle opere o
prestazioni, quantificato dal predetto.

Con la presente convenzione urbanistica il proponente autorizza fin d’'ora il Comune a
realizzare le opere mancanti o non collaudabili o qualsivoglia intervento previsto e non

realizzato.
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TITOLO 5)
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 23
Preclusione all’azione di arricchimento senza causa
Fermo restando quanto previsto nel preambolo della presente convenzione, prima del Titolo 1),
qualora [lattuatore non porti a termine il programma convenuto per propria libera
determinazione, non potra esercitare contro il Comune I'azione di arricchimento senza causa per
le opere di pubblica utilita eventualmente realizzate fino a quel momento.
Art. 24
Sanzioni amministrative e penali
Il Comune di Chiavenna siriserva la facolta di far eseguire in qualsiasi momento e durante
tutto il corso dei lavori, ispezioni e visite di controllo al fine di accertare la rispondenza dei lavori
stessi alle previsioni progettuali originarie ovwvero a quelle eventuali varianti debitamente
approvate.
La violazione o linadempimento da parte del concessionario degli obblighi di cui alla presente
convenzione determinera, in aggiunta all'applicazione delle eventuali sanzioni penali ed
amministrative previste dalla Legge vigente e dai regolamenti del Comune di Chiavenna, la
risoluzione della presente convenzione qualora il concessionario ponga in essere atti che, in
modo diretto o indiretto, compromettano le finalita per le quali [linsediamento & stato
realizzato.
Qualsiasi controversia inerente la presente convenzione & devoluta alla cognizione della
competente Autorita Giudiziaria del Foro di Sondrio.
Art. 25
Adempimenti preliminari
Prima di dare corso all'attuazione del programma, il soggetto attuatore dovra condurre analisi e
valutazioni geotecniche, estese a tutto il comparto.
Art. 26
Spese a carico dei soggetti attuatori
Tutte le spese inerenti alla stipulazione, registrazione e trascrizione della convenzione e sue
conseguenti sono a carico dell'attuatore che richiede tutte le agevolazioni fiscali in materia.
Sono altresi a carico dell'attuatore le spese di frazionamento, notarili e ogni altra spesa che sia
direttamente o indirettamente necessaria o comunque connessa all'attuazione della presente
convenzione. In particolare |'attuatore si impegna a rifondere integraimente al Comune gli oneri
fiscali sostenuti per I'VA a carico del Comune che lo stesso Comune non sia in grado di
recuperare, a norma delle disposizioni vigenti al momento della fatturazione, in quanto
“‘consumatore finale”.
Le parti, in proprio o come sopra rappresentate, autorizzano la trascrizione del presente atto
presso la Conservatoria dei RR.Il. Di Sondrio, rinunciando all'iscrizione di ipoteca legale e
sollevando il Conservatore dei RR.Il. Da ogni responsabilita, con tali spese di trascrizioni e ogni
altra afferente il presente atto a carico delle parti in misura uguale.

Per il Comune
Per il soggetto attuatore
L’Ufficiale rogante
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Allegato alla deliberazione C.C. n. 11 del 24.03.2014

COMUNE DI CHIAVENNA PROVINCIA DI SONDRIO

OGGETTO: ADOZIONE PIANO INTEGRATO DI INTERVENTO SU TERRENO DI
PROPRIETA COMUNALE UBICATO IN VIA QUADRIO/VIA REZIA A FG. 7
MAPP. 493 - REALIZZAZIONE PARCHEGGIO PUBBLICO PREVIA
CESSIONE AL SOGGETTO PRIVATO DI PORZIONE DELLO STESSO
TERRENO PER REALIZZAZIONE PARCHEGGI PRIVATIL.

Il sottoscritto Arnaboldi Arch. Luca, responsabile dellArea Tecnica-Urbanistica, esprime parere
favorevole, ai sensi dell'art. 49 del Decreto Legislativo n. 267/2000, in ordine alla regolarita
tecnica della proposta deliberativa inserita all'ordine del giorno, punto n. 7, del Consiglio
Comunale del 24.03.2014, di cui all'oggetto.

SABILE
i wrch. Luca)

i, e



Letto, approvato e sottoscritio. \
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IL PRESIDENTE L SEGRE#AR‘lO COMUNALE
[+ Maurizio De Pedrini Michﬁ le Dei Cas
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Si certifica che questa deliberazione, ai sensi dellart. 124, 1 comma, del Decreto Legislativo

18.08.2000 n. 267, & stata pubblicata allalbo di questo Comune il giorno
~ 3 APR 701

ove rimarra esposta per 15 giorni consecutivi.

- 3 APR 204

Chiavenna, li
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H{SEGRE ARIO COMUNALE
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CERTIFICATO DI ESECUTIVITA

M La presente deliberazione & stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell'art.134,

4" comma, del Decreto Legislativo n. 267/2000.

] La presente deliberazione diverra esecutiva dopo il decimo giorno dalla sua pubblicazione ai

e
sensi dell'art. 134, 34 comma, del Decreto Legisiativo n. 2/,5/7/20 é)
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